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Ho so Xic dinh gid tri doanh nghiép - Cong ty TNHH MTV Haprosimex

CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
Déc lgp - Tw do - Hanh phic

Ha Npi, ngay 23 thdng 12 nim 2015
BIEN BAN XAC PINH GIA TRI DOANH NGHIEP

CHUYEN DOANH NGHIEP 100% VON NHA NUGC THANH CONG TY CO PHAN
CUA CONG TY TNHH MTV HAPROSIMEX
Tai thi diém Oh ngay 01 théng 07 nim 2015

Cic ciin cir dé thye hi¢n cb phin ho4 doanh nghi¢p, gdm:
Cic viin ban phdp Iy thyc hi¢n c6 phan héa doanh nghiép:

Cic cin cit thuc hign xdc dinh gid tri doanh nghiép: :

Cén cr }‘ngu dinh sé 59/2011/ND-CP ngay 18/7/2011 cua Chinh pha vé& viéc chuyén doanh nghiép
100% vén Nha nuée thanh cong ty cd ph%.n;
Céin cir Nghi dinh sb 189/2013/ND-CP ngay 20/11/2013 ciia Chinh phu v& sira d8i, bé sung mdt sb
didu cia Nghj dinh s 59/2011/ND-CP ngay 18/7/2011 cta Chinh pht v& viéc chuyén doanh nghiép
1006% vén Nha nuéc thanh céng ty cb phén;

Cin cit Nghi dinh s 44/2014/ND-CP ngay 15/05/2014 ciia Chinh phi quy dinh vé gié dat;

Cin cir Thong tu sé 127/2014/TT-BTC ngay 05/9/2014 clia B Tai chinh huéng dén xir 1y tai chinh
va xéc dinh gi4 trj doanh nghiép khi thyc hién chuyén doanh nghi¢p 100% vén nha nuéc thinh cong
ty cb phin theo quy dinh tai Nghi dinh s§ 59/2011/ND-CP ngay 18/7/2011 va Nghj dinh sb
189/2013/ND-CP ngay 20/11/2013 ciia Chinh phu;

Cin cir Thong tu s 194/2013/TT-BTC ngdy 17/12/2013 ciia B Tai chinh huéng dan tai co chu
doanh nghiép 100% vén nha nuéc khong di diéu kién cé phan héa theo quy dinh tai nghi dinh sb
59/2011/ND-CP ngay 18/7/2011 ciia Chinh phu v& chuyén doanh nghiép 100% v6n nha nuéc thanh

cdng ty cb phan;

Can ctr Van ban s6 7677/UBND-KT ngdy 06/10/2014 cia UBND Thanh phé Ha Noi v& viée téi co
chu chuyén ddi Cong ty TNHH MTV Haprosimex thanh Céng ty cb phin; |

Cin ot Quyét dinh sé 5821/QD-UBND cuia Uy ban nhan dén Thanh ph6 Ha Noi ngay 11/11/2014, vé
viéc thanh 14p Ban chi dao cb phén héa/ téi co cau Cong ty TNHH MTV Haprosimex;

Can cir Quyét dinh s6 6636/QD-STC-BCD ngdy 14/1 1/2014 cia Truong Ban chi dao cd ph%n héa/
téi co cau Cong ty TNHH MTV Haprosimex vé viéc thanh lép td gitip viéc Ban chi dao cd phan héa/
t4i co cAu Cong ty TNHH MTV Haprosimex; c

Can o Van ban sb 2213/UBND-KT ngay 01/04/2015 cia UBND Thanh phé Ha Noi vé viéc lya
chon don vi tu vén x4c dinh gia trj doanh nghiép khi thyc hién co phén hoa/ téi co cAu Céng ty
TNHH MTV Haprosimex;

Cin it Hop ddng sb 79/2015/HDTV-XDGTDN/CPA VIETNAM ngay 14/04/2015 gitta Cong ty
TNHH MTV Haprosimex va Céng ty. Hop danh Kiém toan Viét Nam vé viéc xé4c dinh gié tri doanh
nghiép dé thuc hién t&i co chu chuyén dbi Cong ty TNHH MTV Haprosimex thanh cdng ty cd phan;
Can ot Van bin sé 9085/UBND-KT ngdy 21/12/2015 ctia UBND Thanh phé Ha Noi vé viée téi co
chu chuyén dbi Cong ty TNHH MTV Haprosimex thanh Cong ty cd phén;

Can cir Thong tu sé 45/2013/TT-BTC ngay 25/4/2013 cia B) Tai chinh vé viéc Huéng dén ché do
quan ly, sir dung va trich khAu hao tai san co dinh;

Vin dung Quyét dinh sb 634/QD-BXD ngay 09/06/2014 cia B{ trudng BY Xay dyng vé viéc cong
bd tap suat vén dau tu xay dung cong trinh va gia xdy dyng tong hop by phén két cau cong trinh nam
2013;

o —
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Vén dyng theo Quyét dinh 95/2014/QD-UBND ngay 25/12/2014 ctia UBND thanh ph Ha Nbi vé
vige ban hanh gi4 x4y dyng méi nha ¢, nha tam, v4t kién triic lam co s& x4c dinh gi4 trj bdi thuong,
ho tro khi Nha nuée thu hdi ¢t trén dia ban thanh phé Ha Noi;.

Vin dl,u:rg VE‘n ban s6 6096/BGTVT-KHCN ngdy 28/9/2011 ciia B§ Giao thong vén tai vé viée
huéng dan kiém ké, ddnh gi4 lai tai san 12 phuong tién vén tai, thiét bj chuyén nganh giao thong vén
tai;

Vin dur}g Viin ban sé 5807/BCT-TC ngdy 29/6/2011 cta B Cong thuong vé viéc huéng din thi
diém kiém ke, danh gia gi4 trj tai sin 1a may méc thiét bi;

Vian dung Vin ban s§ 1326/BXD-QLN ngay 8/8/2011 ciia By X4y dyng vé viéc huéng din kidm k&,
danh gia lai gié trj tai san c6 dinh'la nha, vét kién tric;

Béo cdo tai chinh cho niim tai chinh két thic ngay 31/12/2011, 31/12/2012; 31/12/2013; 31/12/2014

cua Céng ty TNHH MTV Haprosimex d3 dugc kiém todn, Bao c4o tai chinh cho ky hoat dong tir
ngay 01/01/2015 dén 30/06/2015;

Céc tai lidu khac c6 lién quan dén tai san, ngudn vbn ciia Cong ty.

PHANI:  THANH PHAN THAM GIA:

L

TO CHUC TU VAN XAC PINH GIA TRI DOANH NGHIEP:

CONG TY TNHH KIEM TOAN CPA VIETNAM (dugc chuyén déi hinh thic s hitu va déi tén tix
Céng ty Hop danh Kiém todn Viét Nam theo Gidy chimg nhén Dang ky doanh nghiép 56 0101917917
do So Ké hoach va Dau tu Tp. Ha Ngi cap ngay 01/10/2015) '

1. BaBui Thj Thay : Ph6 Tdng Giém dbc, Thédm dinh vién

2. OngNguy&n Hdng Son : Chuyén vién

3. Ong Trin Minh Théi : Chuyén vién

4. Ong DPang Vii Hiép : Chuyén vién

II. DOANH NGHIEP CO PHAN HOA: CONG TY TNHH MTV HAPROSIMEX

1.  OngNguyén Cy Tim : Bi thu Déng ty, Chu tich Hji ddng thanh vién, Téng Gidm dbc;

2. Nguyén Kim Hoang : Ph6 Tdng Gidm dbc;

3.  Pham Thi Bich Hudng : Phé Téng Giam dbc, kiém Phé Gidm déc Nha méy dét kim
Haprosimex;

4. Vil Van Hai : Gi4m ddc Chi nhanh TP Hé Chi Minh;

5. Tran Thi Thanh Huong : Trudng phong ké to4n — Thudng tryc;

6. Db Thi Quyén : Trudng phong T chirc- Hanh chinh;

7. L& Duong Hoan : Bi thu doan thanh nién.
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Ho so Xdc dinh gid tri doanh nghiép - Cong ty TNHH MTV Haprosimex

Cdc thanh vién da tién hanh lam vi¢c va clng nhau théng nhét két qua xdc dinh gia trj doanh nghiép
chuyén doanh nghiép 100% vén Nha nuéc thanh cOng ty ¢6 phén tai thoi diém Oh ngay 01/07/2015, gébm

nhimg ndi dung nhu sau:

PHAN II: KET QUA XAC PINH GIA TR] DOANH NGHIEP

Don vi tinh:VND

Chi tiéu

5. Tai san luu dong khac

IIL. Gi4 trj lgi thé kinh doanh ciia doanh
nghiép

IV. Gia trj quyén sir dung dat

B. Tai siin ché thanh ly

(Chi ghi gi tri con lai theo sb sach ké toén)

L. TSCP va diu twr dai han

1. Céc khoan déu tu tai chinh dai han

C. Tai san khong cinding

D. Tai sin hinh thanh tir qu§ phiic lgi, khen
thudng '
TONG GIA TRI TAI SAN CUA DOANH
NGHIEP

(A+B+C+D)

Trong do:

TONG GIA TRI THUC TE DOANH
NGHIEP (Muc A)

El. Ng thyc té phai tra

E2. Nguon kinh phi s nghiép

6.534.852.142

20.275.260.000

20.275.260.000
20.275.260.000

340.408.631.904

320.133.371.904
655.814.323.635

S6 ligu s ké todn | S8 ligu xdc dinh lai Chénh léch
1 2 3 4=3-2

A. Tai sin dang ding

(HIFHTIHY) 320.133.371.904 391.056.092.662|  70.922.720.758
L. TSCD va dau tw dai han 288.766.559.346 323.056.645.221|  34.290.085.875
1. Tai san cb dinh 185.577.892.489 218.287.863.343|  32.709.970.854
a. TSCD hiru hinh 185.577.892.489 218.287.863.343]  32.709.970.854
3. Céc khoan dau tu TC dai han 30.813.184.400 31.941.143.162 1.127.958.762
4. Chi phi XDCB dé dang 59.854.850.989 59.854.850.989 -
5. Chi phi tra treée dai han 12.520.631.468 12.972.787.727 452.156.259
IL TSLP va diu tw ngin han 31.366.812.558 67.999.447.441|  36.632.634.883
1. Tién: 255.519.747 255.520.124 377
+ Tién mit ton quy 115.974.623 115.975.000 377
+ Tién giri ngn hang 139.545.124 139.545.124 -
2. Déu tu tai chinh ngén han 992.612 2.700.000 1.707.388
3. Céc khoén phai thu 24.368.835.869 60.999.762.987|  36.630.927.118
4. Vit tr hang hoé tdn kho, san phim dé dang 206.612.188 206.612.188 -

6.534.852.142

-

20.275.260.000

20.275.260.000
20.275.260.000

-

411.331.352.662

391.056.092.662
655.814.323.635

70.922.720.758

70.922.720.758

TONG GIA TRI THUC TE PHAN VON
NHA NUGC TAI DOANH NGHIEP [A-
E1+E2)]

(335.680.951.731)

(264.758.230.973)

70.922.720.758

7 3= e -f R\Ji\

i

i

Téng gid trj thye té phin vén Nha nwéc tai doanh n
xdc dinh lai tai thoi diém Oh ngay 01/07/2015 1a (26

ghi¢p cia Cong ty TNHI MTV Haprosimex sau
4.758.230.973) dong

Céng ty TNHH Kiém toin CPA VIETNAM
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PHUONG PHAP TINH 104N VA NGUYEN NHAN TANG GIAM

NGUYEN TAC XAC DINH GIA TR] DOANH NGHIEP E
Tai san hién vit:

khong can ding, t4i sin cher chuyén giao, taf sin ch thanh 1y, tai s
lo_i khéng duge ding cho san xuét kinh doanh, céc kh

Duoc dénh gid can cir trén co s& bien ban déi chiéu, thw x4c nhin, hd so chimg tir gbc, sé ké to4n va
Bdo cdo tai chinh tai thoi diém xéc dinh gid trj doanh nghiép.
PHUONG PHAP XAC PINH GIA TRI DOANH NGHIEP
Gid trj doanh nghiép ciia Céng ty dugc xdc dinh theo phuong phép tai sén quy dinh tai Nghj dinh s
59/2011/ND-CP ngay 18/7/2011 va Nghi dinh s6 189/2013/ND-CP ngay 20/11/2013 sira ddi, bd
sung mot s diéu ciia Nghj dinh sé 59/201 ND-CP ctia Chinh phi vé viée chuyén doanh nehié

i doanh nghiép duge xdc dinh trén co s¢ két qua
kiém ke, phan loai va d4nh gid xdc dinh gié trj thyc t& cia tai san dé cd phi
thoi diém x4c dinh 13 Oh ngdy 01/07/2015.
TAI SAN PANG DUNG

TAISAN CO DINH VA PAU TU DA] HAN
Tai sin ¢4 dinh hitu hinh

Can ci Khoan 1, Diéu 18 Théng tr 127/2014/TT-BTC ngay 05/09/2014 cia B§ Tai Chinh:
Gi4 trj thyc té cua tai san cé dinh hiru hinh duge xdc dinh bing nguyén gi4 tinh theo gid thi trudng
nhén véi chét lugng con lai cia tai san tai thoi diém dinh gi4, cu thé nhu sau:

Nha cira vit kién tric

Can cir vao huéng din ciia céc vin ban quy dinh hi¢n hanh, tinh hinh va nhu ciu thyc t& cia doanh
nghiép sau khi tién hanh c8 phn ho4. Tai thdi diém Oh ngdy 01/07/2015, Céng ty da tién hanh kiém
ké dénh gié phan loai Nha cira v4t kién tréc theo loai cAn diing, tai san chey xir 1y, tai san cho thanh Iy,
Ching t6i d4nh gi4 tai san trén co sg chiing kién kiém ké xem xét thyc trang nha cira vt kién tric, c6
déi chibu véi gia tri tai san Cong ty dang theo ddi trén sb séch ké toan.

Xdc dinh nguyén gi4

DOi v6i gid trj tai san c8 dinh 13 nha cira, vat kién fric da hoan thanh tr ngdy 01/07/2011 dén hét
ay 01/01/2015, néu cé Quyét dinh phé duyét quyét todn vén diu tw XDCB cita co quan c6 thim

01/01/2011 trés vé truére:
Nguyén gia dugc xéc dinh (=) di¢n tich x4y dyng (x) don gia x4y dung.

Doi véi gia trj tai sin cé dinh 1a Nha cua, vt kién tric da hoan thanh va dua vio sir dung tir ngay

Cong ty Hop danh Kiém todn Viét Nam 4
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Hé so Xdc dinh gid tri doanh nghiép - Cong ty TNHH MTV Haprosimex

Trong do:
Dién tich dugc xéc dinh trén co s& hd so gbe tai sin va kiém ké do dac lai

Don gié duge van dung theo Quyét dinh s6 634/QD-BXD ngay 09/06/2014 cia Bj X4y dung vé viéc
cong bd tap sult vén dau tu xay dung cong trinh va gié xdy dung tdng hop b phén két cAu cong trinh
nam 2013 6 xét thém yéu tb trugt gia tir thoi diém Q4/2013 (thdi han cudi cing ép dyng cia Suét
du tu) dén thoi diém Q2/2015 (thdi diém dinh gid la 30/06/2016). Tuy nhién, tinh dén thoi diém
phét hanh Bién ban nay, S& xdy dung thanh pho Ha Noi chua cong bd chi sb gia dén thoi diém
Q2/2015 nén chiing t6i théng nhét xéc dinh chi s trugt gid dén thoi diém Q1/2015. Trudng hop
Quyét dinh 634 khong c6 don gi4 phi hop véi két céu cia tai san, don gia x4y dung dugc vén dung
theo Quyét dinh s 95/2014/QD-UBND ngay 25/12/2014 cia Uy ban nhén dén thanh phd Ha Noi vé
viéc ban hanh gi4 xdy dyng méi nha &, nha tam, vét Kin tric 1am co s& x4c dinh gi& tri bdi thudng,
h3 tro khi Nha nuéc thu hdi dét trén dia ban thanh phé Ha Ni.

Trudng hop tai sin khong c6 quy dinh trong Suét vén diu tr hodic Quyét dinh 95, nguyén gié s& duoc
xéc dinh theo gi4 trj trén sd ké todn c6 xét thém yéu td truot gié tir thoi diém bat dau dua tai san vao
sir dung dén thoi diém Q1/2015.

-  DPéi véi mjt s6 nha xudmg cua Cong ty tai Khu cdng nghiép Ninh Hi¢p, Nguyén gid theo dbi trén sb
sach ké toén da bao gdm chi phi x4y dung va céc chi phi khac nhu: chi phi lai vay, chi phi quéan ly dy
4n.. Néu van dung theo don gid xdy dyng quy dinh tai Suét dAu tu vA Quyét dinh 95 thi dén dén
Nguyén gi4 dénh gia lai nho hon Nguyén gié theo sb sich ké toan. Do d6, ching tdi théng nhit xéc
dinh lai Nguyén gi4 méi theo phuong phép nhu sau:

Nguyén gid méi (=) Dién tich xay dung (x) Pon gi4 x4y dung (+) chi phi khac
Trong trudmg hop dédnh gia theo phuong phép trén Nguyén gia danh gié lai vAn nho hon Nguyén gia
theo s séch ké toan, chiing toi théng nhét xac dinh Nguyén gié theo gid tri sb séch ké toan.

- Pbi véi mot sb cong trinh xdy dyng khong c6 quy dinh trong Sufit déu tw 634 ciia BY xdy dung hode bry
Quyét dinh 95 cia UBND thanh pho Ha Ndi, ching t6i théng nhét x4c dinh theo phuong phép sau: :,‘
Nguyén gid méi (=) Chi phi xay dyng (x) Chi sb truot gi4 binh quéan (+) Chi phi khac »
Trong d6: Chi sb truot gid binh quan duo tinh tir thoi diém tai san dua vao st dyng dén thoi diém
Q1/2015 >

Cu thé nhu sau: o

o Xudng dét, Xuong nhudm, Xudng may, Téng kho va nha &n (STT 3,4,5,6,8): Khiu d) céc nha
xudng nay 16n hon quy dinh treng Suét von diu tu, tuy nhién cOng trinh nay dugc x4y dung khong c6
cu truc nén két cu cft, ging cot, mai don gién hon nha xudmg c6 ciu truc nén ching 101 théng nhit -
xdc dinh don gi4 theo don gid xdy dyng ciia nha xudng va kho thong dung c6 khiu dd cao nhét va -
khong c6 ciu truc 12 Nha 1 ting, cao <=9m, khiu d6 15m, khong c6 cau truc, cdt keo thép lién nhip,
tudng gach mai ton.

o  Tram khi nén (STT 12): khéu d5 nha 7.7m, khong ¢ quy dinh trong Suft vén dau tu va khdng co cdu
truc nén chiing t6i théng nhét xéc dinh theo don gid xdy dumg clia nha xudng va kho thong dung ¢6
khiu d9 thip nhét va khdng cb chu truc 12 Nha | tang, cao <=6m, khiu d6 12m, khong c6 cAu tryc.

o Nha ndi hoi va Nha thuémg tryc (STT 7,19): Ching t0i da vén dung theo Quyé} dinh 634 va Quyég
dinh 95 tuy nhién Nguyén gia danh gia lai thép hon Nguyén gia theo so séch k& toan nén chung t6i
théng nhét x4c dinh lai Nguyén gié theo s sach ké toan.

Két qua d4nh gia lai nguyén gid nha clra vﬁt kién tric ciia CAng ty theo nguyén tic trén nhu sau:
03.944.326.794 ddng
138.326.310.059 ddng
44.381.983.265 ddng

.‘

Nguyén gi4 Nha cira vit kién triic theo s6 ké toan
Nguyén gia Nha cira vét kién triic danh gié lai
Chénh léch

(Chi tiét tai phu luc 56 2)

e ————————
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Hé so Xdc dinh gid tri doanh nghiép - Cong ty TNHH MTV Haprosimex

e  Xic dinh gi4 tri con lai

C.h-fu lugng cdn lai clia nha cira Vit kién tric dugc xac dinh trén co s& két qua kiém ke, danh gid thyc té

hién trang tai san, dong thdi tham khao khung thdi gian sir dung tai san tai Thong tu sd 45/2013/TT-

BTC ngay 25/4/2013 cfla Bd Tai chinh vé viéc hudng dén che do quén ly, sir dung, trich khéu hao tai

san c6 dinh; Théng tur s6 13/LB-TT ngay 18/4/1994 clia Lién B X4y dyng - Tai chinh - Vét gia Chinh phu

vé viéc hudng din phuong phép xéc dinh gié tri con lai ciia nha & trong viéc ban nha & thude s& hiru Nha

Nute. Gié tri con lai cla nha cira vat kién tric duge dénh gid lai khong thip hon 30% so véi chit

lugng ca tai sn clng logi dau tu xdy dyng moi.

Két qua danh gia lai gié tri con lai nha cira vit kién tric ciia Cong ty theo nguyén t&c trén nhu sau:
67.202.743.107 ddéng .
92.300.952.438 ddng
25.098.209.331 ddng

Gi4 tri con lai Nha cira vét kién tric theo sd ké toan
Gié trj con lai Nha cira vét kién tric danh gié lai
Chénh léch

(Chi tiét tgi phu luc 56 2)

b. My méc thiét bi
Méy méc thiét bj cia Cong ty chu yéu 12 my méc nganh dét may nhu: méy may, may khéu, may cét,
méy Vit sb...vA céc méy méc thiét bi khac. Ching 5i cin cif vao Bién ban kidm k& may moéc thiét bi tai
thdi diém Oh ngay 01/07/2015 ¢6 463 chiéu voi sb lidu sb ké toén clia Cong ty, can i vao gid bén trén thj
trudmg hodc gid bén tai san twong duong v cin cir vao chét luong thuc t4 clia tai san, cin cir vao thdi
gian sir dung tAi sin theo quy dinh va theo thyc & thosi gian khéu hao céc tai san nay tai Cong ty dé danh
gi4 nguyén gié va gid trj con lai. Cy thé nhr sau:

e  Xdc dinh nguyén gia _
thit bj cia Céng ty dugc xéc dinh theo gid mua méi tai san trén thj trudng bao

Nguyén gia mdy moéc 3 1 %
gdm cé chi phi vén chuyén, lép dat vén hanh chay thir, thué nhap khiu, céc chi phi khac tai thoi difm <
4. c6 cling cOng suét hodc i

dinh gi4 hojc gia mua, bdn méi cua tai san twong duong, cung nudc san Xud
tinh nang tuong duong.
Méy moéc thiét b ciia Cong ty chu yéu 1a may méc nganh dét may, c6 vong doi ngén, lién tyc cai tién

kg thudt theo xu hudng thiét ké san phém méi nén hién tai céc méay méc cia Cong ty khong con duge -;,X
mua bén rong rdi trén thi trudng, ddng thdi Nguyén gid theo s sach k& toén ciia Cong ty da bao gbm }
cac chi phi 1ai vay dugc vén hoa nén gid tri nguyén gié theo '56 sach rit cao so voi gié bén trén thi 7
trudmg tai thoi diém dinh gid. Vi nhimg ly do trén, chiing t6i théng nhit xéc dinh Nguyén gia may mée

hiét bi theo nguyén gié trén s sach ké toan.

Két qua dnh gid lai nguyén gid may méc thiét bj ciia Cong ty theo nguyén téc trén nhur sau: :
Nguyén gié My méc thiét bj theo sb ké toén 205.884.325.179 dé}ng _
Nguyén gié My méc thiét bj dénh gid lai 205.884.325.179 dong
Chénh léch - dong

(Chi tiét tai phy luc 56 3)

. Xéc dinh gid tri con lai
Chét luong ciia méy moéc thiét b duge dénh gid trén co s két : | trar
dong, tinh trang k¥ thudt, chét lugng thyc té cua tai san tai thoi diém thyc hién xdc dinh gia tr1 doan}}
nghiép. Ddng thdi, dua trén thong tin quan Iy ti sén cia Cong ty va tham khao thdi gian sir dung tai
san theo quy dinh clia nha sdn xudt, cic quy dinh nganh nghe va tham khao Thong tir sb 45/2013/TT -
BTC ngay 25/4/2013 cua B Tai chinh ve vige huéng dan ché do quan ly, sir dung, trich khéu hao tai
san co dinh.
Péi voi mot sb tai sén 12 phin mém thiét ke, tao kiéu..1a tai san c6 dinh v0 hinh, theo quy dinh,
chung t61 théng nhét x4c dinh lai gia tri con lai theo sd séch ke toén.

qua kiém ké, xem xét hi¢n trang hoat

o — o i . s
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Két qué danh gi4 lai gi4 tri con lai may méc thiét bj cia Cbdng ty theo nguyén thc trén nhu sau:

Gi tri con lai My méc thiét bj theo sb ké todn 118.353.921.019 ddng
Gia trj con lai My méc thiét bj danh gia lai 125.813.505.089 déng
Chénh léch 7.459.584.070 ddng

(Chi tiét tai phu luc sé 3)
c. Phwong ti¢n vin tai

Phuong tién vén tai truyén din ciia Céng ty bao dm 6 tb con, xe tai, xe nang. Ching t6i can cir vao
Bién béan kiém ké phuong tién vén tai tai thdi diém Oh ngay 01/07/2015 c6 dbi chiéu véi s6 lidu sb
sach cuia Cong ty, cén cir vao gia bén trén thj trudng hodc gid bén tai san twong duong va cén cir vao
chét lugng thuc té cua tai san, thoi gian st dung tai san theo quy dinh va theo thuc té thoi gian khiu
hao céc tai san nay tai Cong ty & danh gi4 nguyén gid va gia trj con lai. Cu thé nhu sau:
e  Xic dinh nguyén gid

Nguyén gi4 phuong tién vén tai ciia Cong ty duge xéc dinh theo gid mua méi tai san trén thi trudng bao
gdm ca chi phi vén chuyén, l&p dt van hanh chay thiy, thué nhap khéu, céc chi phi khéc tai thdi diém dinh
gié.Néulé.téjséndacthﬁkhﬁngcétrénﬂﬁnubngthitinhtlwo gid mua méi cua tai san co dinh cing
loai, cing nude san xudt hojc tinh ning twong dwong. Céc tai san ciia Cong ty da duge mua sém tir 14y,
trén thj trudmg khong cé tai san twong duong, cing nuéc san xuét, cing cong sudt hoic tinh ning
tuong duong, nén theo quy dinh chiing t3i théng nhét x4c dinh nguyén gia duge xéc dinh béng
nguyén gi4 dang theo di trén sb séch ké toan. -

Két qua d4nh gié lai nguyén gi4 phuong tién van tai cia Cong ty theo nguyén téc trén nhu sau:

Nguyén gi4 Phuong tién vén tai theo sb ké toan 603.699.823 ddng
Nguyén gi4 Phuong tién vén tai dnh gié lai 603.699.823 déng
Chénh I&ch - dbng

(Chi tiét tai phu luc s6 4)
e  Xic dinh gi4 tri con lai

Pé danh gia chét lugng cia phuong tién vén tai, Ching t6i d& tién hanh xem xét thyc té hién trang A
clia phuong tién vén téi dé danh gi4 lai chét lugng ciia céc by phén quan trong nhu: Thén v, Déng ~ \
co, hé théng didu khién, b phan khac,... Déng thdi, céin ci vao sb ké toan dé xc dinh thdi gian khéu
hao, thoi gian sir dung con lai theo quy dinh dé danh gia. Chung t6i ciing da kiém tra nién han sir i
dung d& dam bao céc phuong tién vén tai cAn ding ciia Cong ty dép (mg dugce diéu kién an toan huu %
hanh dudug bd theo Quyét dinh s& 95/2009/ND-CP ngay 30/10/2009 cia Chirh pht: v& nién han st ‘(
3t
x

dung d5i véi 6 t6 chd hang va 6 t chd ngudi va Thong t s6 21/2010/TT-21/2010/TT-BGTVT cla
Bb Giao théng vén tai ngay 10/8/2010 vé viéc huéng dan thyc hi¢n Nghi dinh s6 95/2009/ND-CP

Két qua dénh gia lai gia tri con lai phwong tién vén tai cia Cong ty theo nguyén tic trén nhu sau: -

Gié trj con lai Phuong tién vén tai theo sd ké ton 6.493.137 déng
Gi4 tri con lai Phuong tién van tai danh gid lai 120.739.964 ddng
Chénh lgch 114.246.827 dong

(Chi tiét tai phy luc 56 4)
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d. Thiét bi, dung cu quén ly

Thi.ét Pi dmg cu guém Iy cia Cong ty bao gbm: May vi tinh, méy photocopy, diéu hoa nhiét dj cac
loai va céc thiét bi, tai san khac. Trén co s& danh séch thiét bj dung cu quéan ly ma Cong ty phén loai

I3 tai san cin ding, Ching 5 tién hanh dénh gid lai. Chi tiét nhu sau:
e  Xic dinh nguyén gid

Qhﬁng t6i thyc hién xac dinh nguyén gia t3i san cb dinh 1a thiét bi, dung cu quan ly coa Cong ty theo
gid tai sin méi dang mua, bén trén thj trudmg bao gom ca chi phi vén chuyén, 1ip d4t van hanh chay
thir va céc chi phi khéc tai thdi diém dinh gid. Céc tai san cla Cong ty da dugc mua sim tir 14y, trén

thj truong khong c6 tai san tuong dwong, cing nu6e san xua

4, cling cong suét hogc tinh néng tuong

duong, nén theo quy dinh ching toi théng nhét x4c dinh nguyén gia dugc xéc dinh bing nguyén gia

dang theo ddi trén sb sach ké toén.
Két qua d4nh gid lai nguyén gid thiét bj quéan ly ctia Cong ty theo nguyén tic
Nguyén gié Thiét bi dung cu quén ly theo s ké todn

trén nhu sau:

222.070.564 ddng
222.070.564 ddng

Nguyén gia Thiét bi dung cu quan 1y dénh gié lai
Chénh lgch

- ddng

—

(Chi tiét tai phu luc 56 5)

e  Xic dinh gié tri con lai
Chét luong ciia my moc thiét bj duge danh gid trén co s& ket
dong, tinh trang k¥ thuat, chét lugng thyc té cia tai san tai thoi

nghiép. Ddng thoi, dya trén thong tin quén ly tai san clia Cong ty va tham
san theo quy dinh cia nha san xudt, céc quy dinh ngénh nghé (néu c6) va tham kha
éng dfin ché 40 quén 1y, sir dung, trich

45/2013/TT-BTC ngay 25/4/2013 cua BO Tai chinh vé viéc hu
khéu hao tai san cb dinh. Néu chua c6 quy dinh cuia Nha nuée
chit huong con lai dwoc dénh gié khong thdp hon 20%.

Két qua dénh gié lai gié tri cdn lai thiét bi dung cy quan Iy ctia Céng ty
Gié tri con lai Thiét bi dung cy quén ly theo s6 ké toan

qua kiém k&, xem xét hién trang hoat
diém thyuc hién xéc dinh gid trj doanh
khao thoi gian sir dung tai

o Thong tu sb

vé didu kién an toan trong st dyung thi

theo nguyén téc trén nhu sau:

14735226 dbng |
52.665.852 dong |

Gié trj con lai Thiét bj dung cy quén 1y dénh gié lai

(Chi tiét tai phy luc sé 5)
12 Cic khoan diu tw tai chinb ngiin han, dai han
1.2.1 Déu tu tai chinh ngdn han

Khoan déu tu tai chinh ngén han cua Cong ty 12 khoan d4u tu m
Luong thyc va Thuc phim Safoco. Hién tai, cd phiéu cla Cong ty
chimg khoén. Theo quy dinh theo khoan 8 didu 18 cuia Thong tu

vA khoan 1 didu 33 Nghi dinh sb 59/2011/ND-CP ngdy 18/7/2011: Gi4

diém thyc hién x4c dinh gié trj doanh nghiép.
Gi4 dong cira ¢d phiéu Safoco tai ngay 30/06/2015 1 45.000d/cd phiéu

(Chi tiét tgi Phu lyc 06)

e
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Chénh Iléch 37.930.626 dong |

ua cb phiéu cua Cong ty Cb phin
Safoco di dugc niém yét trén san
127/2014/TT-BTC ngay 5/9/2014
tri vén gop dugc xéc dinh
theo gi4 déng cira cia cd phiéu giao dich trén thi trudng chimg khodn tai thoi diém gin nhét véi thoi
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Hé so Xdc dink gid tri doanh nghiép - Cong ty TNHH MTV Haprosimex

1.2.2 Déu tw tai chinh déi han

Cac doanh nghiép dwgc Coéng ty ddu tu gép von déu 1a cac cong ty chua niém yét va ding ky giao
dich trén thj trudng chimg khoén. Do d6, theo khoan 8 didu 18 cua Théng tu 127/2014/TT-BTC
ngdy 5/9/2014 va khoan 1 diéu 33 Nghj dinh s6 59/2011/ND-CP ngay 18/7/2011: Gi4 trj von gop vao
cong ty cb phin chua niém yét dugce xéc dinh dwgc xéc dinh trén co s ty 1€ vén déu tr ciia doanh
nghiép cd phﬁn héa trén von didu 18 hoic tong sé vén thuc g6p tai doanh nghiép dugc déu tu gop
von. Cu thé nhu sau:

Gi4 trj d4nh gi4 iai khoan diu tw = Vén chii s& hiru tai Céng ty nhin diu tw {x) T§ 1§ gép von
Trong do:

Vén chii s¢ hiru cia Cong ty nhan dAu tu: duge x4c dinh bing Vén chi s& hiru (M s6 410 trén Bang
can dbi k& todn ciia Céng ty nhén dAu tu) trir loi nhuan chua phan phdi (néu c6) ding dé trich 14p céc
quy khen thudmg, phiic 1, quy thuéng ban didu hanh, chia lgi nhuén cho thanh vién gép vén (theo
nghi quyét ciia Hoi ddng quén trj cita doanh nghiép dugc diu tu gop vén di c6 hiéu lyc tai thdi diém
x4c dinh gié trj doanh nghiép). '

Ty 1é gop vén = Gi4 trj khoan diu tu / Vén thuc gop tai Cong ty nhan ddu tu (M4 sb 411 trén Bang
cn dbi ké toén clia Cong ty nhén dau tu)

Trudng hop gié tri vén dAu tu dai han duge x4c dinh thip hon gid trj sb séch thi xéc dinh theo gié tri
ghi trén s sach ciia doanh nghiép c6 phén héa.

Cu thé nhu sau:

Cbng ty Cb phin May Thanh tri:

Pugc chuyén dbi thanh Cong ty cb phan tir X{ nghi¢p may Thanh tri khu thuc Cong ty San xudt,
xuat nhép khiu Téng hop Ha Noi (nay 12 Cong ty TNHH mét thanh vién Haprosimex) theo Quyét
dinh sb 1397/QD-UBND ngdy 18/4/2008 cia UBND Thanh phé Ha Néi. Vén dicu 1§ Ia
20.000.000.000 ddng, trong d6 phén vén gop Nha nuéc 1a 10.600.000.000 ddng, chiém 53 % vén
diéu 1§, giao Céng ty TNHH mét thanh vién Haprosimex quén ly

Gié trj khoan dAu tu dugc x4c dinh theo ty 1¢ vbn chi s& hitu 1a 11.727.958.762 déng ting 1én so voi
sé sb sach 14 1.127.958.762 dbng

Cong ty Cb phin Xuét nhp khiu Thanh Ha:

Puoc chuyén ddi tir doanh nghiép Nha nudc sang cong ty cb phin theo Quyét dinh s6 1302/QD-
UBND ngay 18/3/2005 cia UBND Thanh phd Ha Noi. Von diéu 1 12.700.000.000 ddng, trong d6
phin vén gop Nha nude 1a 3.420.000.000 dong, chiém 26,93% vén diéu 1¢, giao Cong ty TNHH mét
thanh vién Haprossimex quan ly.

Gié trj khoan diu tu dugc x4c dinh theo gié tri sb séch ké toan 12 4.275.000.000 dong

Cong ty ch phé.n Haprosimex Dong D6 _
Pugc chuyén ddi tir doanh nghiép nha nuéc sang cong ty cé phin tir Xi nghiép M xuét khau thuge
Cong ty San xuat, xuit nhap khiu Téng hop Ha Noi (nay 12 Coéng ty TNHH mot thanh vién
Haprosimex) theo quyét dinh sb 591/QD-UBND ngay 29/01/2010 ciia UBND Thénh phé Ha Noi.
Von diéu 1€ 12 26.000.000.000 ddng, trong d6 phén vén gép Nha nuée 12 8.829.000.000 dong, chiém
33,96 % vén didu 18, giao Cong ty TNHH mét thanh vién Haprosimex quan ly

Gi trj khoan dAu tu dugc x4c dinh theo gi4 tri s sach ké toan 12 8.829.000.000 dong

Cong ty Cb phin Hapcapital

Céng ty dugc thanh 1ap theo Quyét dinh s6 58/QD-HAP ngay 16/6/2011 cia Cong ty TNHH MTV

Haprosimex. Vén didu 1¢ 12.000.000.000 déng (vén thyc gép 11.305.000.000 ddng). Phén vén gbp
ctia Cong ty TNHH MTV Haprosimex 12 9.800.000.000 dong, chiém 79,19% von dicu 1¢ (86,69%
von thue gop). Trong dé:

-_

-l oae Wl e W L
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Vén bing tidn 12: 6.818.542.000 ddng
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1.3

V_én bf%ng tai san: 2.981 458.000 ddng. Phin vén gop bing tai san 14 gid trj tai san nha clra trén dat tai
dia chi s6 115 Ddi Cén, Ba Pinh, Ha N§i theo chimg thu thém dinh gia ngay 14/6/2011 cua Cong ty
Cb phén Thim dinh gia IVC Viét Nam.
Con ty_dﬁ ¢6 ké hoach cham dirt hoat dong, thu hdi khoan vén gép bing gié tri tai san trén dit theo
Ql:y t du}h sb 21 ngay 22/5/2015, tuy nhién chua hoan thanh céc thu tuc phap 1y, do d6, chiing tbi
théng nhét xac dinh lai khoan dau tu vao Cong ty Cb phén Hapcapital nhur sau:
D&i véi gid trj phin vén gop béng gié tri tai sin nha cua trén dt tai s6 115 Do Cén dugc phén logi
sang khoan myc Nguyén gié tai san cb dinh va dugc danh gi4 bang gid tri theo dbi trén so séch ké
toan;
Déi v6i phin vén gép bing tién duge theo ddi & khoan dau tu v duge dénh gid béng gi4 tri theo ddi
trén sb séch ké toan.
Sau khi hoan thanh c4c thi tyc thu hdi vén gép bing tai sin 12 cin nha tai sb 115 Dbi Cén, Ba Dinh,
Ha Nai tai Cong ty CP Hapcapital néu c6 thay dbi, gi4 tri doanh nghi€p s& dwoc didu chinh cho phi
hop.
UBND thanh phé Ha Noi da c6 vin ban s 4062/UBND-KT ngay 16/6/2015 va Cong vin sb
SI}IOIUBND-KT ngay 05/8/2015 ve viéc chip thuan cho Céng ty TNHH MTV Haprosimex thodi
vén Nha nuéc tai cdc Cong ty. Cu thé nhu sau:
Céng ty CP Haprosimex Thiing Long: 19.045.260.000 dong
Céng ty CP M§ nghé- Xuét nhap khéu Ha Ni: 630.000.000 ddng
Cong ty CP San xut kinh doanh Bao bi va hang xuht khiu Ha Ni: 600.000.000
Khoan ddu tu vao 03 Cong ty trén da dugc logi ra khoi gi4 tri doanh nghiép tai thoi diém cb phan
héa. Hién tai, Céng ty chua hoan thanh vige thoai vén tai cac Cong ty trén. S4 tién thu dugce tir vige
thoai vén nha nudc sau khi trix di cac chi phi lién quan ndp v& tai khodn tam thu ché ndp ngén séch
do S& Tai chinh Ha Noi quan ly tai Kho bac Nha nude thanh phé Ha Noi;
P&i véi khoan dau tur dai han khéc: 1 khoéan dAu tu gop von vao cq s& san xult may tre dan xuft khéu cia
hé gia dinh Ong Nguyén Dac Chién. Hién tai, co s& san xuat cia Ong Chién da dimg hoat df)n% va ()n%
Chién ciing da bd khoi noi cu tri, ching tbi théng nhét xéc dinh lai gi4 trj khoan dau tur theo s0 séch ke
toan.
Két qua xéc dinh lai gié tri cac khoan dAu tu dai han ciia Cong ty theo nguyén téc trén nhu sau:

Noi dung S theo sb ké toan Sé xac dinh lai Chénh 1&ch

(VND) (VND) _ (VND)
Diu tur vao cbng ty con 10.600.000.000 11.727.958.762 1.127.958.762
Diu tur vio cong ty LD, LK 19.922.542.000 19.922.542.000 -
Piu tu dai han khéc 290.642.400 290.642.400 -
Téng 30.813.184.400 31.941.143.162 1.127.958.762
(Chi tiét phy luc 56 6)

Chi phi diu twr xiy dung co bian d& dang .
Chi phi xy dyng co ban d& dang cia Cong ty chu yéu 1a c4c khoén chi phi lién quan dén dy én Xay
dung Nha may nudc tai L9 s6 1-CN1 Cum cdng nghiép vira va nho Ddng Anh.

Dy 4n 44 xdy dyng hoan thanh va da c6 Béo cdo kidm toén quyét todn von du tu sb 740/BCKT-XD
ngay 28/11/2011, tuy nhién du an chua tién hanh chay thir va ban giao dua vao sir dung.

Tinh t6i thoi diém phat hanh Bién ban ndy, Cong ty chua ky hop ddng thué dét véi Ban quan ly Cum
cdng nghiép Pong Anh, do d6 tién thué dat chua dugc hach toan. Cong ty chua lam viéc cu thé véi
Ban quén ly du 4n Cum cdng nghiép Pon ]

sung chi phi thué dat, gid trj doanh nghiép s& dugc didu chinh cho phii hop.

g Anh dé lam 15 s tien thué dét phai tra. Néu hach todn bd

— e e
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i
KN

Chi phi xdy dyng co ban d& dang dwge x4c dinh theo gié tri thye té phat sinh dang hach toén trén )
ké todn theo quy dinh tzi Nghj dinh sb 59/2011/ND-CP, Nghj dinh s& 189/2013/ND-CP ngay
20/11/2013 sira dbi, bd sung mét sb didu ciaa Nghi dinh sb 59/2011/ND-CP ngdy 18/7/2011 ctia
Chinh phu va Théng tur s& 127/2014/TT-BTC.

Chi phi xiy dyng co bin d& dang
Gi4 tri trén sb ké toan 59.854.850.989 dong

(Chi tiét tgi phu lyc s6 7)
Chi phi tra trude dai han
Chi ph tra truéc dai han cua Cong ty 1a gié tri cong cy dung cu xuét ding va mét sb khoan chi phi
khac chua phan bd.
Nguyén tic x4c dinh nhu sau: :
Péi véi Chi phi tra truéc dai han 1a gia tri cong cy dung cu chua phén bd, can cit vao thdi gian dua vao
sir dung va chét lugng con lai cong cy dung cu & danh gié lai. Nguyén gia dugc xéc dinh lai theo gia tai
san m&i dang mua, bén trén thi trudng bao gdm ca chi phi vén chuyén, 14p d3t van hanh chay thir va
cac chi phi khéc tai thoi diém dinh gi4. Trudng hop khong c6 tai san tuong duong thi nguyén gia
duoc x4c dinh bing nguyén gia dang theo ddi trén sd ké toan; Gié tri con lai dugc kiém ké thyc trang
va két hop van dung dénh gi4 theo phuong phip théng ké kinh nghiém tai vén ban sb sb 5807/BCT-
TC ngay 29/6/2011 cita B§ Céng thuong vé vige huéng din thi didm kiém k&, dénh gi4 gi4 trj tai san
la may moc thiét bi. Trong d6 di véi chi phi tré truée dai han xéc dinh lai 12 gi4 trj cdng cu dung cy
da phén bd hét gia tri vao chi phi kinh doanh nhung Cong ty cb phén tiép tuc sir dung s& dugc danh
gi4 lai 4 tinh vao gia tri doanh nghiép theo nguyén tic khong thdp hon 20% gié tri tai san, cong cy,
dung cy mua moi.
Pbi véi Chi phi tra tre dai han 1a gid trj céc khoan chi phi chd phan bd, duoc xéc dinh bing gié tri
sb sach tai thoi diém xac dinh gia tri doanh nghiép.
Két qua d4nh gid lai chi phi tra trudc dai han theo nguyén tic trén nhu sau:
Chi phi tra trwéc dai han

Chi phi tra trudc dai han theo sb ké toan 12.520.631.468 ddng .

12.972.787.727 ddng

Chi phi tré treéc dai han theo dénh gié lai .97,
452.156.259 dbng

Chénh léch

Trong doé
Chi phi tra truéc dai han 9.241.870 ddng
Gi4 trj con lai ciia CCDC da phan b hét gié trj vao chi phi 442.914.389 ddng

(Chi tiét tgi phu lyc s6 8 va Phu luc 9)
TAIL SAN LUU PONG VA PAU TU NGAN HAN
Tién va céc khoin twong dwong tién

2.1
Titn va céc khoan tuong duong tién ciia Cong ty bao gom tién mit va tién giri ngén hang.
«  Tiinmit tai quy dugc xAc dinh theo Bién ban kiém ke quy tién mit tai cac don vi clia Cong ty.
Két qua xé4c dinh ai sb du quy tién mat clia Céng ty nhw sau:
S du tidn mit theo sb ké toan 115.974.623 m'?ng
Sé du tién mat xac dinh lai 115.975.000 ddng
Chénh léch 377 dbng
Céng ty Hop danh Kiém todn V-ith Nam 11
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Khoin tién. gu Ngén hang dugc xéc dinh theo sb ligu d& déi chiéu véi Ngén hang hodc s du theo sb
Rl}u tal 'Ih-ﬁ‘l dx'em xée dinh gié tri doanh nghiép. Péi v6i khoan tién giri ngén hang c6 gbe ngoai t& va
tién gui tiet kigm duoc dénh gi4 theo ty gid binh quén lién ngén hang do Ngan hang Nha nudc Viét
Nam cbng bb tai thdi diém 30/06/2015.

K&t qua xéc dinh lai sb du tién giri ngéin han

g ciia Cong ty theo nguyén téc trén nhu sau:
139.545.124 ddng

S du tidn giri ngén hang theo s ké toan
Sé du tidn giri ngén hang x4c dinh lai 139.545.124 ddng
Chénh I¢ch - dong
(Chi tiét tgi phu luc 56 10)

2.2 Céc khodn phai thu )
Céc khon phai thu bao gdm: Cong ng phai thu khéch hang, tra trude cho ngudi bén, phai thu khéc.

oc xéc dinh theo sb du thyc té trén sb k& toén trén co s& bién

Céc khoan phai thu dugc xac dinh du
i s& thu thap hd so gbc phét sinh lién quan

ban dbi chiéu. Trudng hop khong cb dbi chidu chung t6
dén sb du cong ng dé xéc nhén.

Pén thoi diém phat hanh Bién ban ndy, ty 1& 61 chiéu x4c nhén cong ng phai thu cia Céng ty nhu sau:

. S du tai ngdy ~ Cong ng khong . Tykab
Nyl dwpg 30/06/2015 thé abi chiéu $6 s adi chiéu chiéu
@)) (2) (3) @YD)

Phai thu khach hang 28.960.423.763 7.215.027.519 13.668.565.752 63%
Tré trude cho ngudi bin 12.655.252.534  10.595.233.257 - 0%
Phai thu ngfn han khéc 19.384.086.690 . 1.407.642.118 7%
Tong 60.999.762.987 15.076.207.870 25%

Cong ng khong thé d6i chiéu 1a cac khoan cdng n¢ ma khach ng 43 phé san hoac bi tam giam. Cong -
ty da thuce hién c4c thi tuc khai kign ra toa 7>

&p tuc dbi chiéu xéc nhéin cdc khoan ng phéi thu theo ding quy dinh va xir 1y tai

Céng ty c6 trach nhiém ti ;
chinh céc khoan ng phéi thu chua doi chiéu x4c nhén khi Cong ty chinh thitc chuyen sang Congty CO
phan. #
Sau khi xac dinh lai, s& dur ctia cac khoan phai thu cua Cong ty co sy thay dbi nhu sau: .
s S6 theo sb ké toén 6 xac djnh lai Chénh léch
Noi dung
(VND) (VND) (VND)
Phai thu khéch hang 28.960.423.763 28.960.423.763 -
Tra trude cho ngudi ban 12.655.252.534 12.655.252.534 -
Céc khoan phai thu khac 19.384.086.690 19.384.086.690 -
- 36.630.927.118

Dy phong phai thu ngén han kho doi (36.630.927.118)

24.368.835.869 60.999.762.987 36.630.927.118

Téng
Nguyén nhén chénh léch: 1a do hoan nhép du phong phai thu khé doi ting gia tri phén vén nha nuéc

tai doanh nghiép iheo quy dinh.
(Chi tiét Phy luc s6 11)
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Hé so Xdc dinh gid tri doanh nghiép - Cong ty TNHH MTV Haprosimex

23 Hang ton kho :
Hang tg')n kho dugc xac dinh cén cir vao Bién ban kjém ké nguyén vét li¢u, cong cu dung cy, chi phi
sin xuét kinh doanh d& dang ciia Cong ty c6 d6i chiéu véi s6 liéu trén sb ké toéan.
Dbi véi hang thn kho Céng ty phén loai 1 tai sin cin ding dugc xéc dinh nhur sau:
Nguyén vit liéu, cong cu dung cu la nhi'rgg hang luén chu én dan; phuc vu san xuét kinh doanh cia
Céng ty, Chung t6i théng nhét x4c dinh bing gid trj theo s0 sach ké todn.
Chi phi sin xuét kinh doanh d& dang: Theo quy dinh ddi v6i chi phi sin xuét kinh doanh d& dang dugc
xéc dinh theo gié trj thyc té phat sinh dang hach toén trén sd ké toan.
Cu thé nhu sau: . '
. S6 theo s séch ké
ot dxng toan (VND)
Cong cu dung cy 288.522
Thanh phdm 179.046.068
Hang héa 27.277.598
Tong 206.612.188
(Chi tiét tgi phu lyc 12, 13)
2.4 Taisin ngin han khéc
Tai sin ngén han khéc ciia Cong ty 13 céc khoan tam (mg va thué GTGT dugc khéu trir.
Khoan thué gia trj gia tiing con dugc khiu trir va céc khoan ghéi thu Nha nuéc dugc xac dinh theo sb
ké toan da duge diéu chinh theo Két lugn ciia Thanh tra thué sb 55268 va 55269 ngdy 24/08/2015 ve
viéc thanh tra chép hanh phap luat thué nim 2009 dén nm 2014. Tai thdi diém phét hanh ho so nay,
Co quan thué chua thyc hién kiém tra, quyét todn ;hué @én thoi diém xac dinh gia tri doanh nghiép 1a
ngdy 30/06/2015. Do vdy, sau khi co quan thué tién hanh kiém tra, quyét toan thue, neu c6 thay abi,
khoan thué gi4 trj gia ting con dugce khau trir va céc khoan phai thu Nha nu6c cha Cong ty s€ duge didu \
chinh cho phii hop; %
. ¥
Khoéntamfmgduqcxécdinhtheosﬁdﬁiclﬁéuxécnhén. \f
Ti 1& @i chiéu x4c nhén cdng ng trinh by trén tai sin ngén han khéc: P
- S(‘)dlrtgi ngay £ TR - ys afs sk
Ngi dung 30/06/2015 S6 da adi chiéu Ty 1¢ adi chiéu ‘
Tom img 5.117.320.640 4747263679 93% A
Tong 5.117.320.640 4.747.263.679 93% &
Céng ty c6 trach nhiém tiép tuc d6i chiéu tam tmg va diéu chinh céc chénh lgch (néu 6) trude khi Cong
ty chinh thirc chuyén sang hoat dong dudi hinh thirc Cong ty C6 phén.
Sau khi x4c dinh lai, s6 dur tai san ngén han khac ciia Cong ty c6 syt thay d8i nhu sau:
S S6 theo sb ké toin S8 xdc dinh lai Chénh l§ch
L (VND) (VND) (VND)
Thué GTGT dugc khéu trix 1.416.531.502 1.416.531.502 -
Thué va céc khoan khéc phai thu NN 1.000.000 1.000.000 -
Tam img 5.117.320.640 5.117.320.640 .
Tong 6.534.852.142 6.534.852.142 -
(Chi tié tai phy luc s6 11)
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Ho so Xdc dinh gid tri doanh nghiép - Cong ty TNHH MTV Haprosimex

3.

£

GIA TRI LQI THE KINH DOANH

Theo quy dinh tai Nghi dinh 59/2011/ND-CP ngay 18/7/2011 cua Chinh phi vé viéc chuyén doanh
nghiép 100% von Nha nué6c thanh cong ty cd phn, gié tri loi thé kinh doanh ciia Céng ty bao gdm
gié trj thuong higu va tiém nng phat trién dugc x4c dinh nhur sau:

Gié trj loi thé kinh doanh tinh vio gi4 tri doanh nghiép cb phin héa 14 tiém ning phit trién ciia doanh
nghi¢p dugc dénh gia trén co s& kha ning sinh 161 cia doanh nghié¢p trong twong lai khi so sénh ty
sudt loi nhuén cia doanh nghiép véi 14 suét trai phiéu Chinh phit nhu sau:

Gié tri phin vé Ty suét lgi nhusn sau Lai suéit clia trai phiéu
Gié tri lgi thé i thué trén vén chu s& Chinh phi ¢6 k¥ han 5 nim
kinhdoanh cia = "f:ﬂ nuéctheosO | pgybinhquin3nim - do B Tai chinh cng b tai
doanh nghiép e truée thoi diém xéc dinh thoi diém gin nhéit v6i thoi
sRdnhgn gi4 trj doanh nghiép diém x4c dinh gi4 trj doanh
nghi¢p :

Trong do:

- Gid tri thyc té phin vén nha nuéc theo sd ké toan tai thdi diém dinh gi (thdi diém x4c dinh gié tri
doanh nghiép) dugc xéc dinh bing gia trj doanh nghiép theo sb ké toén (12 tdng gi4 tri tai san thé hién
trong Bang cén d6i ké toan ciia Cong ty tai thdi diém Oh ngay 01/07/2015 trix cac khoan ng phai tra
theo s k& to4n tai thdi didm dinh gié.

- Vén chu s& hiru duge x4c dinh bao gdm sb du: Ngudn vén dAu tu ciia chu s& hitu - tai khoan 411;
Quy dau tu phat trién - tai khoan 414 va Ngudn von ddu tu xdy dyng co ban - tai khoan 441 theo
Quyét dinh s8 15/2006/QD-BTC ngay 20/03/2006 ciia B3 truéng B Tai chinh vé viée Ban hanh ché
d9 ké toan doanh nghiép.

- Ty suét loi nhuin sau thué xac dinh nhu sau:

Ty suat l¢i nhugn sau 1¢i nhudn sau thué binh quin 3 nim lién k& trudc thoi
thué trén vén chu s& diém x4c dinh gi4 trji doanh nghiép
hiru binh quén 3 ndm = X 100%
trude thoi diém xac ,
dinh gid trj DN Vén chi s& hitu theo sb ké toan binh quan 3 nim lién ké
- trude thoi didm xéc dinh gia tri doanh nghiép
Ap dung céc cbng thirc trén nhu sau: |

Gié trj loi thé kinh :
doanh ciadoanh = (304.630.794.522) x (-6696% -  6,19%) = 0ddng
nghiép

Trong do:

L4i suét trai phiéu Chinh phii ¢6 ky han 5 nim 12 6,19 % duoc 14y theo két qua ddu thiu trai phiéu
Chinh pht do Kho bac Nha nuéc phat hanh vao ngay 29/12/2014 tai S¢ Giao dich Chimg khodn Ha
Noi.

Nhir vy, Gid tri lgi thé kinh doanh tinh vao gid trj doanh nghigp ¢ phin héa I tiém ning
phit trién ciia doanh nghiép dwgc d4nh gi4 trén co s& kha ning sinh 101 ciia doanh nghi¢p
trong twong lai khi so sanh ty suat lgi nhuén ciia doanh nghiép véi lai suét trii phiéu Chinh
phii Ia 0 dong.
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Ho so Xdc dinh gid tri doanh nghiép - Cong ty TNHH MTV Haprosimex

Xéc dinh trén gia tri thwong hi¢u.

a. Nguyén tic x4c dinh gi4 trj thuvong hiéu: Gi tri thwong hiéu duge x4c dinh trén co sé cac chi phi thyc
t€ cho viéc tao dung va bao vé nhan hiéu, tén thuong mai trong qua trinh hoat ddng ctia doanh nghi¢p
truée thoi diém xac dinh gia tri doanh nghigp 5 nim, bao 'gém chi phi thanh 1&p doanh qghiép, chi phi
dao tao nhén vién, tuyén truyén trong va ngoai nudc dé quang ba, gidi thi€u san pham, gidi thi¢u
cdng ty, xdy dung trang web...

b. Xéc dinh gia trj thuong hiéu: Cong ty xac dinh khéng phat sinh cac khoan chi phi trén.

Theo d6, Gi trj lgi thé kinh doanh cia Cong ty TNHH MTV Haprosimex tai ngay 01/07/2015
sau khi xdc dinh hai phwong phép trén 1a 0 dﬁng.

(Chi tiét Phu luc 15) .

4. GIA TRI QUYEN SU DUNG PAT

Tai thoi diém Oh ngay 01/07/2015, Cong ty TNHH MTV Haprosimex dang quan ly, sir dung va s hiru
c4c dién tich tai cc dia diém sau: : '
Hién trang, phwong #n sir dung dit khi chuyén sang cong ty ¢b phin:

>  Cong ty da dugc ra soat va kiém tra theo Quyét dinh s6 09/2007/QD-TTg va c6 Bién ban hop ban chi
dao 09 thanh phd ngay 08/7/2010 tuy nhién chua cé Quyét dinh phé duyét phurong 4n sép xep lai, xir
1y co s& nha dét thude s& hiru nha nude theo Quyét dinh sé 09/2007/QD-TTg ngdy 19/01/2007 cia
Thi twéng Chinh phi. Cu thé:

e Khu dét tai s 22 Hang Luoc, phuong Hang M4, Quin Hoan Kiém, thanh phé Ha Noi

Tbng dién tich: 353,4 m2

Muc dich sir dung: Tru s& lam viéc va cho thué

Hinh thirc sir dung: Thué dét trd tién hing nim

X4c dinh gi4 tri quyén sit dung d4t: khong tinh vio gié tri doanh nghiép ¢d phin héa
Co sé phdp ly:

- Quyét dinh s 822/QD-UBND ngay 18/2/2009 v& viéc cho phép Cong ty SX-XNK Téng hop Ha ni

(nay 12 Cong ty TNHH MTV Haprosimex) thué 353,4m2 dét tai s6 22 Hang Lugc dé tiép tuc sir dung
cdng trinh da xdy dyng 1am Try s& lam viéc; thoi han thué 50 nam ke tir ngay 15/10/1993;

- Hop ddng thué dit sb 98/HDTDTN ngay 17/4/2009;

- Gidy chimg nhn quyén sir dung dét sé AT 225661 ngdy 29/06/2009 do UBND thanh phb Ha Noi cfp:
muc dich sir dung: tru s& lam viée (dAt co s san xuét, kinh doanh); ngudn goc sir dung: Nha nuoc cho
thué dét tra tién hing nim

- Gily phép sb 26/8CV/XD/UB ngay 13/6/1981 ciia UBND thanh phé Ha Noi vé viée Lién hiép xa tha -

cdng nghiép thanh phé Ha Noi (nay 1a Cong ty TNHH MTV Haprosimex) duge phép céi tao nha san xuit
cii 1 ting thanh nha 3 ting
e Khu dit tai s6 115 Poi Cén, quin Ba Dinh, thanh ph6 Ha Noi
Téng dién tich: 81 m2
Muc dich sir dung: & 1am co s& kinh doanh, dich vu hoZc khong vao myc dich aé o
Hinh thirc sir dung: Thué dét tra tién hang nim
Xéc dinh gi4 trj quyén sir dung dét: khéng tinh vio gi4 trj doanh nghiép cb phén hoa
Cu s& phip ly:
Hop ddng thué nha dit s& 97/XN1/HDDTN26/XD gira Cong ty Quén ly va Phat trién nha Ha Ngi va

Cong ty SX-XNK Téng hop Ha ndi (nay 12 Cong ty TNHH MTV Haprosimex), thoi han thué 5 nam tir
01/01/2009 dén 01/01/2014: hién tai chua ky lai Hop ddng thué nha dat.

Céng ty Hop danh Kiém todn Viét Nam 15
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n Hé so Xdc dinh gid tri doanh nghigp - Cong ty TNHH M1V Haprosimex

S Cic khu dit khong thudc ddi tugng ra soat va ki &m tra theo Quyét dinh sb 09/2007/QD-TTg:
e Khudét tai L s6 1-CN1 Cum cong nghiép vira va nho Pdng Anh
Téng dién tich: 7.800 m2
Muc dich sir dung: X4y dyng Nha méy nuéc Dong Anh. Hién tai chua c6 Hop ddng thué dét
Xéc dinh gid tri quyén sir dung dt: khong tinh vao gi4 tri doanh nghiép cd phin héa
Co 56 phdp b:
Vin bén sb 256/UB-BQL ngay 02/02/2004 cia UBND thanh phé Ha Noi vé viéc chép thuan cho Cng ty
SX-XNK Tong hop Ha ?Gi (nay 1a Cong ty TNHH MTV Haprosimex) thué dét trong cum cdng nghiép
vira va nhd Pong Anh dé thyc hi¢n du 4n xdy dung hé théng cip nudc cho Cym CN dét may Déng Anh.
Chua c6 hop ddng thué dét
e  Khu dit tai Khu cong nghiép Ninh Hiép
Téng dién tich: 34.077,13 m2
Muc dich sir dyng: Xay dyng Nha méy dét kim HaprosimeX
Hinh thire sir dung: Theo HD Nguyén the thué dit va sir dung tién ich, bén thué s& déng trude
600.000¢/m2 duy nhat 1 1n cho ca doi du 4n, 2,2 USD/m2 hang ndm, 0,4USD/m2 phi duy tuy béo
dudng hang nam.
X4c dinh gi trj quyén sir dung dht: kndng tinh vao gié tri doanh nghiép cb phén héa
Co s phdp ly:
Hop ddng nguyén tic thué dt va sir dung tién ich sb 01/HD-CCN (CNO4) ngay 06/09/2006. Bién ban
ban giao méc gi6i mét bang ngdy 08/09/2006. _

( Chi tiét Phu lyc 14)
L TAISAN KHONG CAN DUNG, CHO THANH LY

UBND thanh phé Ha Ngi dd cé vén ban <6 4062/UBND-KT ngay 16/6/2015 va Cong van sb

5410/UBND-KT ngay 05/8/2015 vé viéc chép thudn cho Céng ty TNHH MTV Haprosimex thodi &

vbn Nha nudc tai cic Cong ty . Cu thé nhu sau:
Cong ty CP Haprosimex Théng Long: 19.045.260.000 ddng

Cong ty CP My nghé- Xut nhip khiu Ha Nai: 630.000.000 ddng

Cong ty CP San xuft kinh doanh Bao bi va hang xuét khiu Ha Ndi: 600.000.000
Khoan du tu vao 03 Cong ty trén d3 duoc loai ra khoi gid trj doanh nghiép tai thoi diém cb phén
hoa. S6 tidn thu duge sau khi trir i céc chi phi lien quan ndp vé tai khoén tam thu ch& ndp ngén sich
do S& Tai chinh Ha Ngi quén Iy tai Kho bac Nha nude thanh phd Ha Noi;
(Chi tiét Phuy luc s6 6A4)

. TAISAN HINH THANH TU QUY KHEN THUONG PHUC LQI

Céng ty khong c6 tai san hinh thanh tir quy khen thudng, phuc loi.

El. NO THUCTE PHAI TRA

N phai tra clia Cong ty bao gdm céc khoan: Vay ngén han, Phai trd ngudi ban, Ngudi mua tré tién trudc,
Thué va cée khoan phéi ndp Ngan sach Nha mrée, Phii tra ngudvi lao dong, Chi phi phai tra, Phai tra phai
ndp ngén han khac, Qu§ khen thudng phc loi, Vay va n¢ dai han, Vay va ng dai han, doanh thu chua
thuc hién va Phai tra dai han khéc.

Tinh t6i thoi diém xéc dinh gia tri doanh nghiép la ngay 30/6/2015, Cong ty TNHH Mua ban Ng Viét
Nam da thyc hign mua ng thanh cong khoan No gbc va Ng lai vay cta Cong ty TNHH MTV Haprosimex
tai 02 Ngén hang thuong mai. Cu thé nhu sau:

ot ¢
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-

Ngén hang TMCP Ngoai thuong Viét Nam- Chi nhénh Ha Noi: DA c6 cong van sb 1879 chuyén quyén
chi ng cho DATC ngdy 19/12/2014. Tiuh d&n ngay 30/6/2015, tOng sO tién cdn ng DATC lA
327.650.462.544, trong d6: No gbc 14 214.661.586.715 dong, No 1ai la 112.988.875.829 dong;

Ngén hang TMCP Sai gon- Ha Noi: D4 ¢6 cong van sb 732 chuyén quyén chii ng cho DATC ngay
27/03/2015. Tinh dén 30/6/2015, tong s6 tién con ng DATC la 77.437.532.559 ddng, trong d6: Ng gbe 1a
39.465.677.500 ddng, No 12i 12 37.971.855.059 déng.

Tinh téi thoi diém phat hanh Bién ban nay, Céng ty TNHH Mua ban Nog Vi¢t Nam da thuc hién mua ng
thanh cong khoan No gbc va No 13i vay ctia Cong ty TNHH MTV Haprosimex tai 02 Ngén hang thuong
mai con lai. Cu thé nhu sau:

Ngén hang TMCP Quén d6i: D3 c6 cdng van sb 46/TB-SGD1 ngay 10/9/2015 va 1428/DBP ngay
07/9/2015 chuyén quyén chii ng cho DATC. Tinh dén ngay 30/6/2015, tong s0 tién Cong ty con ng
DATC 1 60.098.115.450 ddng, trong d6: N gbc 12 38.599.594.981, No 1ai 1a 21.498.520.469 dong;
Ngén hang NN va PTNN Viét Nam- Chi nhanh Ha Noi: Da c6 cong véin s6 1126 chuyén quyén chit ng
cho DATC ngdy 11/08/2015. Tinh dén ngay 30/6/2015, tong sb tién Cong ty con ng Ngén hang 12
82.058.289.667 ddng, trong d6: No gbc 12 64.463.040.000 dong, No 13i 1a 17.415.249.667 ddng;

Céc khoén Vay ngén han, Phai trd ngudi bén, Ngudi mua tré tién trudc, phai tra phai nop ngén han
khéc, Vay va ng dai han, phai tra dai han khac duqc'xéc dinh theo Bién ban d6i chiéu, trong trudng
hop khong c6 Bién ban déi chiu, chiing t6i thong nhét xéc dinh theo gié tri sd sach ké toén;

Khoan thué va cac khoan phai ndp ngén séch Nha nuéc duge xéc dinh theo sb ké toan d4 dugc diéu

chinh theo Két lusin ciia Thanh tra thué sb 55268 va 55269 ngay 24/08/2015 vé viéc thanh tra chép
hanh phép luat thué nim 2009 dén nim 2014 va BB kiém tra thué 6 thang diu nim 2015 ngdy

02/10/2015 ciia Cuc thué TP Ha N6i ;

Khoan phii tra ngudi lao dong, chi phi phéi tra, qu§ khen thuong phiic loi dugc xéc dinh theo sb ké
toan.

Chi tiét ddi chiéu xdc nhén cong no phai tra nhu sau:

_—

J10

——

e

'H
S6 du tai ngay TR WL = . g '
. hidu T
Ngi dung 30/06/2015 Sé aa abi chiéu Ty 1¢ dbi chiéu _'C:
Vay ngin han 361.965.899.197 359.630.899.197 99,35% %
Phai tra ngudi ban 19.313.209.805 310.106.234 1,61% ==
Ngudi mua tré truée 2.408.315.805 4.596.517 0,19%
Phai tra phai nfp khac 223.715.740.617 182.470.588.595 81,56%
Vay va ng dai han 14.157.000.000 14.157.000.000 100%
Phai tra dai han khac 20.000.000 20.000.000 100%
Tong 621.580.165.424 556.593.190.543 90%

Céng ty ¢6 trach nhiém tiép tuc ddi chiéu xéc nhan céc khodn ng phai trd theo ding quy dinh va xir 1y tia§
chinh céc khoan ng phai trd chua dbi chidu x4c nhén khi Cong ty chinh thirc chuyén sang Cong ty Co
phén. ;

—— . . e
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Két qua x4c dinh lai No phai tra cia Cong ty theo nguyén téc trén nhu sau:

Noi dung S6 theo sb ké todn S6 xdc dinh lai Chénh léch

(VND) (VND) (VND)
Vay va ng ngén han 361.965.899.197 361.965.899.197 -
Phai tra ngudi bén 19.313.209.805 19.313.209.805 =
Ngudi mua tra tién trude 2.408.315.805 2.408.315.805 -
Thué va cac khoén phai nop NN 5.688.059.419 5.688.059.419 -
Phai tra ngudi lao dong 3.000.533.762 3.000.533.762 -
Chi phi phai tra 10.509.159.581 10.509.159.581 -
Céc khoan phai tra, phai ngp NH khic 223.715.740.617 223.715.740.617 -
Quy khen thuémg, phiic loi 125.279.894 125.279.894 .
Phai tra dai han khéc 20.000.000 20.000.000 -
Vay va ng dai han 14.157.000.000 14.157.000.000 -
Doanh thu chua thyc hién 14.911.125.555 14.911.125.555 -
Tong 655.814.323.635 655.814.323.635 == -

(Chi tiét tai phu luc sb 16)
E2. Céc Quf thue ngudn von kinh doanh

Tai thoi diém Oh ngay 01/07/2015, sb du cic quy thude vén chit s& hitu cia Cong ty dugc thong nhat

hach toén bd sung ting vén chil s& hitu, cy thé so du cac quy nhu sau:

Ngi dung S6 tién

Quy du phong tai chinh 2.313.878.776 dbng

Qug dAu tur phat trién 1.394.931.275 déng

Ngudn vén xay dung co ban 14.285.041 ddng X

Gia trj loi thé kinh doanh - déng X
PHANIV. NHAN XET VA KIEN NGH] =¥
A. KIEN NGHI CUA TO CHUC TU VAN DINH GIA i

»  Ching tbi da xac dinh gia trj doanh nghiép cua Cong ty theo ding quy dinh cia phép ludt hién hanh ﬁE
vé viéc chuyén doanh nghigp 100% von Nha nudc thanh cbng ty cb phin. Cong ty c6 tréch nhigm =
thuc hién kiém ke tai san, cung cép ho so, s liéu chi tiét vé tai san va ngudn vén phyc vu qué trinh
xéc dinh gi4 tri doanh nghiép va chiu trach nhigm v} b lidu cung cép @2 tb chirc tw vén dinh gid c6
co s& phéan 4nh trung thuc va hop 1y tong gié tri tai san thyc t& va gid tri phin von Nha nuéc tai Cong
ty. Trach nhiém ciia td chirc tu van x4c dinh gié trj doanh nghiép 12 xac dinh lai tong gid tri tai san

thye té, gid trj thuc té phin von Nha nuéc tai Cong ty tinh dén thoi diém 01/07/2015;

3 tién hanh cdng viéc, td chirc tu vén x4c dinh gid tri doanh nghiép da dya trén sb liéu Béo cdo tai
chinh nam 2011, 2012, 2013, 2014 cua Cdng ty da dugc kiém toan va Béo cdo tai chinh cho ky hoat

A

dong tir 01/01/2015 dén 30/06/2015 do don vi 14p 1am co s& kiém tra dbi chiéu véi tinh trang thyc t&
clia cAc tAi san, cac khoan cong ng. Dong thoi, Chiing t6i thu thdp cac tai liéu huéng dén cua Nha

I3

nuée vé viéc thuc hién x4c dinh gid trj doanh nghiép 100% von Nha nuéc dé cb phin hoa va céc quy *
dinh hién hanh & dam bao réng gid tri cua Céng ty duge xé4c dinh mot cach hop ly va thén trong,

khong cb c4c sai s6t trong yéu;

>  (Cong ty chua hoan thanh viéc dbi chiéu diy di cong ng phai thu, phai tré. Cu thé: Cong ng phéi thu
chua dugc d6i chiéu 1a 63.192.129.136 ddng trong d6 cong ng phai thu khé doi da trich 1ap du phong
la 36.630.927.118 ddng, Cong ng phai tra chua dugc 461 chiéu 12 64.986.974.881 ddng. Cong ty 6
trach nhiém tiép tuc d5i chiéu xac nhén cac khoan ng phai thu, ng phai tra theo diing quy dinh va xir ly tai
chinh céc khoan ng phai thu, phéi tra chua dbi chiéu xac nhan khi Cong ty chinh thirc chuyén sang Cong

ty Cb phan;
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Theo Béo céo kiém todn sb 133/2015/AP-BCKT ngay 31/3/2015, khodn 1i vay duge vén héa vio
gia trj cong trinh Nha may nudc Dong Anh 1y ke tinh agdy 31/12/2014 1a 26.040.469.779 dong
khong ding véi quy dinh cia chuén muyc ké toan Viét Nam, néu chi phi nay duogc két chuyén vao Kkét
qua kinh doanh, gia tri doanh nghiép cua Cong ty s& dugc diéu chinh cho phti hop;
Céng ty da dugc UBND Thanh phé Ha Noi chép thuén cho thodi vén Nha nuéc tai céc Cong ty CP
Haprosimex Théng Long véi sé tidn 12 19.045.260.000 dong, Cong ty CP My ngh¢- Xuat nhép khéu
Ha Noi véi sb tién la 630.000.000 dé)‘ng, Cong ty CP Séan xuét kinh doanh Bao bi va hang xuét khiu
Ha Nai véi sb tidn 12 600.000.000 dong theo vén ban s& 4062/UBND-KT ngay 16/6/2015 va Cong
vin s 5410/UBND-KT ngay 05/8/2015, va khoan dhu tu vao 03 Céng ty trén dd dugc loai ra khéi
gié tri doanh nghiér:n tai thoi diém c0 phan hoa. Hjén tai, Cong ty chua hoan thanh viéc thoai vbn tai
cac Cong ty trén. SO tién thu duge tir viéc thoai vén nha nuée sau khi trix di cac chi phi lién quan ndp
v& tai khoan tam thu ch ndp ngén sach do S& Tai chinh Ha Noi quan 1y tai Kho bac Nha nuéc thanh
phd Ha Noi;
Pbi voi khoan dau tu vao Cong ty Cd phin Hapcapital véi s6 tidn 12 9.800.000.000 ddng, chiém
79,19% vén diu 1¢ (86,69% vén thyc gbp). Trong dé:
Vén biing tidn 12: 6.818.542.000 ddng
Vén bng tai sin: 2.981.458.000 ddng. Phin vbn gbp béng tai san 13 gid tri tai sén nha cira trén dét tai
dia chi s0 115 Doi Cén, Ba Dinh, Ha N§i theo chimg thu thAm dinh gi4 ngay 14/6/2011 cia Cong ty
C phén Thim dinh gia IVC Vit Nam.
Cong ty dd co ké hoach chdm duirt hoat dong, thu hdi khoan von gop bang gi4 trj tai san trén dét theo
Quyét dinh s& 21 ngay 22/5/2015, tuy nhién chua hoan thanh céc thu tuc phép 1y, do d6, ching toi
théng nhét x4c dinh lai khoan dAu tu vao Cong ty Cd phé.n Hapcapital nhu sau:
Dbi v6i gi tri phin vén gop bing gié tri tai san nha cta trén dt tai s6 115 D Cén duge phén loai
sang khoan myc Nguyén gia tai san co dinh va dugc dénh gi4 bang gia tri theo d5i trén sb séch ké
toén;
Déi voi phén yén gbp bang tién duge theo ddi ¢ khoan dAu tu va dugce danh gia béng gié tri theo ddi
trén s sach ké toan.
D& nghj Cong ty tién hanh 14p Hoi ddng kiém diém 1am r0 trach nhiém cta tép thé, c4 nhén lién quan
theo Vin ban so 9085/UBND-KT ngay 21/12/2015 cua UBND thanh pho Ha Nbi. Sau khi c6 ket qua
lam vigc cua Hoi ddng kiém diém, hoan thanh céc thu tuc thu hoi vbn gop bang tai san la cin nha tai
s6 115 Ddi Cén, Ba Pinh, Ha N§i va von gop bing tién theo quy dinh va dugc co quan Nha nudc co
tham guyén phé duyét néu c6 thay ddi, gia trj doanh nghiép s& dugc didu chinh cho phi hop.
Dén thoi didm xéc dinh gid trj doanh nghiép, Coug ty con Khoan 13 Ity ké 12 477.473.880.074 dong.
Khoan chi phi khéng hop 1y, hop 1€, co quan Thué da xuét toan theo Bién ban thanh tra thué cho giai

doan tlir nam 2009 dén nam 2014 ngay 18/4/2015 va Bién ban thanh tra thué cho giai doan 6 thang b

dhu nim 2015 ngdy 02/10/2015, Cong ty dang hach ton trén khoan muc phai thu khac 13
6.023.896.431 ddng. D& nghi Cong ty tién hanh lap hoi dong kidm diém 1am rd trach nhi¢m cua tap
thé, ¢4 nhan lién quan theo Vén bén s6 9085/UBND-KT ngay 21/12/2015 ciia UBND thanh pho Ha
Noi. Sau khi c6 két qua lam viéc cua Hoi ddng kidm diém va két luan chinh thic clia co quan Nha
nute cb thim quyén, néu c6 thay ddi, gié tri doanh nghiép s& duoc didu chinh cho phi hop
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B. KIEN NGHI CUA CONG TY .

Ddng ¥ v6i ¥ kién ctia T4 chuc tu vén xéc dinh gia doanh nghiép;
P& nghi Ban chi dao Cb phin hoéa Cong ty TNHH MTV Haprosimex, cac Co quan chirc néng cla
Nha nuéc xem xét sb lidu, tham tra va cong b gia trj doanh nghiép tai thdi diém Oh ngay
01/07/2015 @& Céng ty TNHH MTV Haprosimex thuc t4i co chu chuyén ddi thanh Cdng ty cdp
theo ding thoi gian quy dinh.
Bién ban ndy dugc 1ap thanh 04 ban c6 gia tri nhu nhau. M?5i bén gift 01 ban, va Chi cuc Tai chinh
Doanh nghiép gifr 01 ban, Cong ty TNHH Mua ban No Viét Nam giff 01 ban./. ;

PAI DIEN TO CHUC PINH GIA

CONG TY TNHH KIEM TOAN

CPA VIETNAM

PAI DIEN DOANH NGHIEP CO PHAN HOA
CONG TY TNHH MTV HAPROSIMEX

TP. K& todn thong ké P sl ﬂ?ﬁ’\
| ; ._;‘..' N . 4 4 -'\.‘.\

A CHUNG THUC

SAO Y VAN BAN CHINH
Ngay29, théng H..nam 2046

Trin Thi Thanh Hudn
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UBND THANH PHO HA NOI

CONG TY TNHH MOT THANH VIEN HAPROSIMEX

BANG CAN POI KE TOAN

Tai thi diém Oh, ngdy 01 thang 07 nam 2015

Don vi tinh: VND
= - ;
: : TAI SAN s6 ké tosn 54 xc dinh lgi Chénh léch
100 |TAI SAN NGAN HAN 31.366.812.558 67.999.447.441 36.632.634.883
110 |Tidn va céc khoin twong dwong tién 255.519.747 255.520.124 377
111 |Tién 255.519.747 255.520.124 377
120 |Céic khodn diu tur thi chinh NH 992.612 2.700.000 1.707.388
121 |DAu tu ngén han ) 3.327.425 2.700.000 (627.425)
129 |Dy phdng giam gia CK ngén han (2.334.813) . 2.334.813
130 |Céic khodn phii thu ngén han 24.368.835.869 60.999.762.987 36.630.927.118
131 |Phai thu khéch hang 28.960.423.763 28.960.423.763 -
132 |Tra truée cho ngudi ban 12.655.252.534 12.655.252.534 .
135 |Céc khoan phai thu khic 19.384.086.690 19.384.086.690 -
139 |Dy phong phai thu ngén han khoé ddi (36.630.927.118) - 36.630.927.118
140 |Hang tdn kho 206.612.188 206.612.188 -
141 |Hang tdn kho 206.612.188 206.612.188 -
150 |Tai sin ngéin hgn khdc 6.534.852.142 6.534.852.142 -
152 |Thué GTGT dugc khéu trir 1.416.531.502 1.416.531.502 -
154 |Thué va céc khoan khac phai thu NN 1.000.000 1.000.000 -
158 |T2i sén ngén han khéc 5.117.320.640 5.117.320.640 -
200 |[TAI SAN DAI HAN 309.041.819.346 323.056.645.221 14.014.825.875
220 |Ti sin cf dinh 245.432.743.478 278.142.714.332 32.709.970.854
221 |T2i san cé dinh hitu hinh 185.577.892.489 218.287.863.343 32,709.970.854
222 |Nguyén gia 300.654.422.360 345.036.405.625 44.381.983.265
223 |Gid tri hao mon Iy ké  (115.076.529.871)|  (126.748.542.282) (11.672.012.411)
230 |Chi phi xély dung co ban d& dang 59.854.850.989 59.854.850.989 .
250 |Céc khodn @iu tir tai chinh DH 51.088.444.400 31.941.143.162 (19.147.301.238)
251 |Péu tur véio cong ty con 29.645.260.000 11.727.958.762 (17.917.301.238)
252 |PAu tir vao cong ty lién két, lién doanh 21.152.542.000 19.922.542.000 (1.230.000.000)
258 |Déu tur dai han khéc 290.642.400| 290.642.400 -
259 |Dy phong giam gi4 ddu tur TC dai hyn . - -
260 |Tai sin dai han khic 12.520.631.468 12.972.787.727 452.156.259
261 |Chi phi tré trudc dai han 12.520.631.468 12.972.787.727 452.156.259
262 |Tai san thué thu nhép hoén lai d L
268 |Tai san dai han khéc s 1 5
270 ITONG TAI SAN 340.408.631.904 391.056.092.662 50.647.460.758
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UBND THANH PHO HA NQ!
CONG TY TNHH MOT THANH VIEN HAPROSIMEX
BANG CAN DPOI KE TOAN
Tai thi diém Oh, ngdy 01 thing 07 ndm 2015

':'6’ NGUON VON sé ké tosn s6 xic djnh lgi Chénh 1gch
300 [NQ PHAI TRA 655.814.323.635 655.814.323.635 -
310 |N¢ ngin han 626.726.198.080 626.726.198.080 .
311 [Vay va ng ngén han 361.965.899.197 361.965.899.197 -
312 |Phai tra ngudi ban 19.313.209.805 19.313.209.805 -
313 |Ngudi mua tra tién truée  * 2.408.315.805 2.408.315.805 s
314 Ihué va céc khoan phai ngp Nha nuéc 5.688.059.419 5.688.059.419 -
315 |Phai tra ngudi lao dgng 3.000.533.762 3.000.533.762 .
316 |Chi phi phai tra 10.509.159.581 10.509.159.581 4
317 |Phai tra nfi bd : i
318 |Phai tra theo tién 49 ké hoach HDXD - .
319 |Céc khon phai tré, phai ngp NH khéc 223.715.740.617 223.715.740.617 -
320 |Dy phong phai trd ngan han - -
323 |Quy khen thuong, phic lgi 125.279.894 125.279.894 -
330 |Ng dai hgn 29.088.125.555 29.088.125.555 -
331 |Phai tra dai han ngudi ban - - -
332 |Phai tra dai han ndi bd - . .
333 |Phai tra dai han khéc 20.000.000 20.000.000 .
334 |Vay va ng dai han 14.157.000.000 14.157.000.000 .
335 |Thué thu nhdp hodn lgi phai trd - - .
336 |Dy phong trg cdp mét viéc lam 5 . -
337 | Doanh thu chwa thyc hién 14.911.125.555 14.911.125.555 .
400 |Ngudn vén chi s& hitu (315.405.691.731)|  (264.758.230.973)| 50.647.460.758
410 |Vén chil s& hiru (315.405.691.731)  (264.758.230.973) 50.647.460.758
411 |Vén du tu cia chi s& hiru 175.221.402.197 211.852.329.315 36.630.927.118

412 |Thing du vén cb phin
413 |Vén khic cia chi s& hiru
414 |Cb phiéu quy

-.I.IIIIIIIIIIIll!!ll!ﬂﬂHﬂE:ﬂﬂB

415 |Chenh 1éch d4nh gié tai san - 14.016.533.640 14.016.533.640
416 |Chénh léch ty gié héi doai " J .
417 |Quy diu tw phit trién 1.394.931.275 1.394.931.275 .
418 |Quy dy phong tai chinh 2.313.878.776 2.313.878.776
419 |Quy khéc thude vén chi s& hiru 392265073  392.265.073 -
420 |Loi nhufin sau thué chua PP (494.742.454.093)|  (494.742,454.093) "
421 |Ngudn vén d3u tu xély dyng co ban 14.285.041 14.285.041 .
422 |Quy hd trg sip xép doanh nghiép - . .
430 [Ngudn kinh phi va quy khéc J 5 i
431 |Quy khen thudng va phic lgi - d
432 [Ngubn kinh phi - - .
433 |Ngudn kinh phi ¢4 hinh thanh TSCD - . -
340 ITONG NGUON VON 340.408.631.904 391.056.092.662 50.647.460.758
CONG TY TNHH KIEM TOAN
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'UBND THANH PHO HA NOQI
CONG TY TNHH MQT THANH VIEN HAPROSIMEX
CAC CHI TIEU NGOAI BANG CAN pOI KE TOAN LIEN QUAN DEN XAC DINH GIA TR] DOANH NGHIEP
S6 ké todn S6 xac dinh lail Chénh léch
1. |Cac khoan dau tur thi chinh dai han : 20.275.260.000 20.275.260.000
- Ddu tur vao céng ty con _ - 19.045.260.000 19.045.260.000
- Ddu tr vao céng ty lién doanh, lién két . 1.230.000.000 1.230.000.000
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